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Uchwala Nr............
Rady Miejskiej w Bloniu
ZdNIA cisiivoivesvisvinenis r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy-
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 oraz Dz. U.
z 2021 r. poz. 11) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o0 zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688) na podstawie
uchwaty Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy,
zmienionej uchwatg Nr XX1/196/20 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie igminy Blonie uchwalonego uchwala Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej
w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla wsi Cholewy —
etap I, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1 : 2 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. Granice etapu I przebiegajg po granicach administracyjnych wsi Cholewy, z wylgczeniem Obszaréw
1,2,3,4,5, 6, 7 wyznaczonych nastepujgcymi granicami:

1) Obszar 1 wyznaczony granicami:
a) od zachodu, pdtnocy i wschodu: po granicach administracyjnych wsi Cholewy,

b) od potudnia: po potudniowe;j granicy dziatki ew. nr 50/3 i dalej z przej$ciem przez dziatke ew.
nr 49 do zachodniej granicy tej dzialki ew. nr 49, nastepnie wzdluz zachodniej granicy tej
dziatki ew. nr 49 do przecigcia z potudniowa granicg dziatki ew. nr 10/3 i dalej w kierunku
zachodnim po potudniowe] granicy tej dziatki ew. nr 10/3 do przeciecia ze wschodnig granicg
drogowej dziatki ew. nr 46 do punktu przecigcia przez prosta stanowigcg przediuzenie
potudniowej granicy dzialki ew. nr 182/1, dalej w kierunku wschodnim z przejSciem przez
dziatke ew. nr 182/3 i wzdhuz poludniowe] granicy dziatki ew. nr 182/1 do przeciecia z
zachodnig granicg wsi Cholewy;

2) Obszar 2 wyznaczony granicami:
a) od zachodu: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy
drogowej dzialki ew. nr 178 i dalej w kierunku péinocnym po granicy tej dziatki ew. nr 178 do
pdtnocnego naroznika tej dziatki,
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3)

4)

5)

6)

7)

b) od péinocy: zaczynajagc od naroznika dzialtki ew. nr 178, nastgpnie po potudniowej i
wschodniej granicy dziatki ew. nr 76/8 do pdéinocnego naroznika tej dziatki ew. nr 76/8, dalej
w kierunku wschodnim po péinocnych granicach dzialek ew. nr 71/2, 71/33 do pdinocno-
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 71/33,

¢) od wschodu: zaczynajgc od naroznika dziatki ew. nr 71/33, w kierunku poludniowym po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 71/33 do punktu na tej granicy wyznaczonego w odleglosci
56 m od potudniowo - wschodniego naroznika tej dzialki,

d) od potudnia: od punktu wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 71/33 w kierunku zachodnim
z przejéciem przez t¢ dzialke ew. nr 71/33 i przez dzialki ew. nr 71/34, 71/14, 71/11, 76/12 i
178 wzdluz linii poprowadzonej po granicy konturu klasyfikacji glebowej RIVa do punktu
przecigcia konturu klasyfikacji glebowej RIVa na zachodniej granicy drogowej dziatki ew. nr
178;

Obszar 3 wyznaczony granicami:

a) od potudnia: wzdhuz poludniowe] granicy dziatki ew. nr 64/4 i poludniowej granicy dziatki
ew. nr 173/1 do punktu na tej granicy wyznaczonego przez przecigcie konturu klasyfikacji
glebowej LIII,

b) od zachodu i pdéinocy: od punktu na granicy dziatki ew. nr 173/1 w kierunku péinocnym
wzdhuiz konturu klasyfikacji glebowej LIII do przeciecia tego konturu z granicg dziatki ew. nr
173/1,

¢) od wschodu: od punktu przecigcia konturu klasyfikacji glebowej LII1 z granicg dziatki ew. nr
173/1, w kierunku potudniowym po granicy tej dziatki ew. nr 173/1, a nastepnie po granicach
dziatek ew. nr 64/1, 64/2, 64/3 1 64/4;

Obszar 4: wyznaczony granicami dziatek ew. nr 96/14, 96/15, 96/16, 96/7, 96/23, 96/24, 96/21,

Obszar 5 wyznaczony granicami:

a) od zachodu: od poludniowego naroznika dziatki ew. nr 127/1 w kierunku péinocnym po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 127/1 i zachodnich granicach dziatek ew. 128/4, 128/3,
128/2, a nastgpnie z przejsciem przez drogowsg dzialke ew. nr 131/1 do punktu przeciecia na
pbéinocnej granicy tej dziatki ew. nr 131/1,

b) od péinocy i wschodu po granicy drogowej dziatki ew. nr 131/1, (z przejéciem przez drogowa
dziatke ew. nr 131/1, po wschodniej granicy tej dziatki) do potudniowego naroznika tej dziatki
ew. 131/1,

c) od poludnia: po potudniowej granicy drogowej dzialki ew. nr 131/1 i dalej wzdluz konturu
klasyfikacji glebowej RV na dzialce ew. nr 128/5 do poludniowego naroznika dzialki ew. nr
12711;

Obszar 6 wyznaczony granicami:
a) od zachodu: po zachodniej granicy dziatki ew. nr 139/5;

b) od péinocy: po pdinocnej granicy dziatki ew. nr 139/5 z przejsciem przez drogowg dziatke ew.
nr 139/2 1 dalej po granicy dziatki ew. nr 139/8,

c) od wschodu: po wschodniej granicy dziatki ew. nr 139/8;
d) od potudnia: po potudniowych granicach dziatek ew. nr 139/8, 139/2 1 139/5;

Obszar 7 wyznaczony granicami:

a) od péinocy: od punktu przecig¢eia konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147 z
potudniowa granicg drogowej dziatki ew. nr 123 w kierunku péinocno- wschodnim wzdhuz
potudniowej granicy tej dziatki ew. nr 123 do wschodniej granicy wsi Cholewy,
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b) od wschodu i poludnia: po granicy administracyjnej wsi Cholewy do punktu przecigcia prostej
stanowigcej przedtuzenie wschodniego konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147,
z potudniowa granicg wsi Cholewy,

¢) od zachodu: od punktu przeciecia prostej, stanowiacej przedhuzenie wschodniego konturu

klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147, z poludniows granicg wsi Cholewy w kierunku
pélnocnym z przejiciem przez dziatk¢ ew. nr 150 (rzeka Utrata) po wschodniej granicy
konturu klasyfikacji glebowej W na dzialce ew. nr 147.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢sciami sg:

—

1)
2)

3)

4)

rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2 000 — stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje¢
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zalacznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

Y
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej — teren ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

0§ widokowa;

szpalery drzew do ochrony;

10) pojedyncze drzewa do ochrony;

11) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo - rowerowych;

12) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu;

13) rowy melioracyjne do likwidacji lub skanalizowania;

14) kapliczki przydrozne;

15) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod

innych terenéw lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie

przepiséw odrebnych:

1) tereny zdrenowane;

2) granice i oznaczenie obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%);

3) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat (10%);

4) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat
(0,2%);

5) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) drzewa ustanowione jako pomniki przyrody wraz ze strefa ochronna;
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7) granica i obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw;
8) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic lasu.
. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3.

. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) =zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia,

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢
wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujagce uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

§4.

. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendéw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajacg granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wtym granice pasow drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
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11)

12)

linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych

w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami

infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak

stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementy wejscia do budynku,

d) czesci podziemnych budynkéw,

e) portierni,

f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

g) ustalenia lit a — e nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz rowéw oznaczonych
symbolem WR,

h) ustalenia lit a — e nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz rzeki Utraty — od terenu
1aWS (granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia), 1lbWS,

i) ustalenia lit a — e nie dotyczg granicy strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
konturu lasu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy

przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do

zaspokojenia potrzeb zwiagzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego

czescel,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktdére zostato

ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa

obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe;j

wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze

niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow

o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej

wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze

niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna

powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach

szczegbltowych;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe

lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

sieggaczu — nalezy przez to rozumieé wysuni¢ta czgs¢ dzialki o minimalnej szerokosci 5 m

i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;

szpalerach drzew do ochrony — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce nasadzenia drzew wzdhuz

wyznaczonych na rysunku planu linii, wskazane do ochrony z uwzglgdnieniem realizacji

obiektéw 1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, os$wietlenia drég/ulic i elementoéw

infrastruktury podziemnej. Uzyte na rysunku planu oznaczenie graficzne ma znaczenie

symboliczne i nie jest tozsame z lokalizacjg drzew;

strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.0.CH.K. — nalezy

przez to rozumieé obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu

ochrony przyrody: na dzief uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia

13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 z pézn. zm.);

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany w budynki o innej

funkcji (mieszkalnej, gospodarczej), do prowadzenia dziatalnosci, ktdérej celem jest zaspokajanie
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podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosei: ustugi oswiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, handlu (z ograniczeniem powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenéw), dziatalnosci
biurowej, sportu i rekreacji, gastronomii, turystyki, hoteli, ushugi rzemieslnicze, w szczegdlnosci:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprz¢tu codziennego
uzytku, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej z wylaczeniem lokowania
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw, napraw samochodéw 1 motocykli, zaktadow
wulkanizacji, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej: realizowane jako
lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym, jako ustugi w oddzielnych budynkach lub na terenie;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktdra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
uzytkownik ma tytul prawny, a dla prowadzonej dzialalnosci nie jest wymagane sporzadzenie
oceny oddzialywania na $rodowisko; w przypadku lokalizowania lokalu ustugowego w budynku
dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

14) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ rozbidrke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylgcznie
wedltug zasad ustalonych w planie;

15) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze lub
garazowe usytuowane wzdhuz wspolnej granicy sasiednich dziatek budowlanych.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich

przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§5.
Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym —
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN-U;
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug --
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/MN/U,
7) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
8) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny wod — rowOw — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
10) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
12) tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
. Dla kazdego z terendw oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym ustala sie przeznaczenie
okreslone w ustaleniach szczegotowych.
Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony my$lnikiem oznacza réwnorzgdnosc
albo wymiennos$¢ kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi. '
. Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukos$nikiem oznacza funkcje
ustalone w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.
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5. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: wod powierzchniowych WS, wod — rowdw WR,
drég publicznych klasy lokalnej KDL oraz drég publicznych klasy dojazdowej KDD.

§6.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace terendéw: wod — rowdw WR, wspolne linie rozgraniczajace i granice
pasa drogowego drog publicznych klasy lokalnej KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej KDD
jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4, Qkre$la sie linie rozgraniczajace terenéw wod powierzchniowych WS jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala sie uwzglednianie ustalen ogdélnych {gcznie z ustaleniami szczegdétowymi.

§7.
Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) dopuszcza sie cofniecie zabudowy w glab dzialki i odsunigcie od linii rozgraniczajgcej drog
Iub od rowu,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nieobejmujacg powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej tej czgsci istniejgcej zabudowy, ktdra usytuowana jest
w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy).
W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i1 garazy ze Sciang bez otworow przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki
drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu lub 4 m od granicy siegacza;

2) dla istniejgcej zabudowy, ktérej funkcja rdzni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie remonty 1 przebudowe
z zachowaniem wskaznikdw zagospodarowania terenu ustalonych planem;

3) jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw 1 urzagdzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci:
uzbrojenia technicznego, zbiornikéw bezodptywowych, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jak
réwniez hydrantow, dojs¢ i dojazddw, Sciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania,
garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc 1 obiektéw czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikow), tablic i urzgdzen reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepisdw niniejszego planu;

4) ustala sie¢ nastepujgce zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, z uwzglednieniem
odleglosci od gazociggdw $redniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia od granicy rowéw WR w odleglosci nie mniejszej niz 3 m,

c¢) dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia,
w szczegolnoscei: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,
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5)

6)

7)

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

e) za wyjatkiem elementéw shupéw i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, ogrodzen petnych oraz ogrodzen z blachy,

f) ustala sie: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzgdzonego poziomu terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50%
powierzchni przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypelnieniem z drewna), cokél petny
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu oraz umieszczanie w ogrodzeniach
tuneli ekologicznych;

ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczegélnodei: figurki, krzyze, pojemniki
z zielenia, murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na
$mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektéw malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:

a) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokosci stropu nad
najwyzszg kondygnacja nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji
istnieje mozliwo$¢é umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 1,5 m?,

d) 1aczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 5 m?,

e) zakaz stosowania no$nikéw reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu;

ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlane;j,
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bialego, szarego, bezowego,
kremowego, zottego, brgzowego, grafitowego oraz dachow sposrdéd kolorow: grafitowego,
bragzowego, czerwonego; dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych
kolordéw i przedziatéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe,
gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewaciji,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosei: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiagca logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do
60% sumy powierzchni elewacji,

d) nakazuje sie ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢é dachéw stromych
budynkow:

— zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
— przylegajgcych do siebie $cianami w zabudowie ,,zbliZniaczonej”.

§8.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

D

2)

3)

w oznaczonej na rysunku planu strefie zwyklej W.O.CH.K., o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 11,
w ktérej znajduja sie tereny 2R, 3MN-U, ZP/MN/U, 1Z, 27, 3Z, 4Z, 5Z, 1aWS, 1bWS, 9WR,
11WR, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

oznacza si¢, ustanowione zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, 4 drzewa
pomniki przyrody (dwa wiazy szyputkowe, jesion wyniosly i lipa drobnolistna), wokot ktorych
okresla sie 15 m strefe ochronng; w strefie ochronnej wokoél drzew pomnikéw przyrody
obowiagzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

oznacza si¢ szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa do ochrony, zakazujgc ich usuwania, za
wyjatkiem czynnosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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4) w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ uslugowa nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancii,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalno$é posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych
w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku
zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno — uslugowym — poza lokalem, w
ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc¢;

5) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i
infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, jezeli ich
lokalizacja  jest zgodna  zprzepisami odrgbnymi oraz  obiektéw  ochrony
przeciwpowodziowej;

6) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem: terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami KDL 1 KDD, drég wewngtrznych, urzgdzen wodno-
kanalizacyjnych i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej,
a takze w ramach okreélonego w planie przeznaczenia oraz funkcji towarzyszgcych lub
dopuszczalnych;

7) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlno$ci zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
$rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

8) ustala sie zasade objecia docelowo, obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do $rodowiska w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych prawa
wodnego;

9) =zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi 1 wod;

10) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnic
odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami wymagaja oczyszczenia;

11) okredla si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drég KDL i KDD
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

12) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczeg6lnych rodzajow terendw, dla
ktérych obowigzujg wartosci dopuszezalne pozioméw hatasu w  $rodowisku okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje sig:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych
sie r6znymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed halasem w ramach
realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego;

13) zgodnie z ustaleniami dla terendw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlanej;

14) zakazuje sie zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

15) ustala sie zachowanie i ochrong kapliczek przydroznych oznaczonych na rysunku planu.

§9.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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D

2)

3)

podlega ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczony na rysunku zabytek

archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow pod numerem C-108 (dotyczy terenéw 2R 1 1Z);

ustala sie ochrong zabytkow archeologicznych:

a) nrew. AZP 57-61/13 (dotyczy terendw 2R i 1Z), AZP 57-61/19 (dotyczy terenu 1R), AZP 57-
61/21 (dotyczy terenéw 12MN i 4KDW), AZP 57-61/22 (dotyczy terendéw 12MN, 15MN i
5cKDW), w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) na terenach polozonych w granicach ww. strefy obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym;

ustala sie ochrone terenu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (park podworski, dotyczy

terenu  ZP/MN/U) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych

z oznaczeniami na rysunku planu. Na trenach potozonych w granicach strefy ustala sie:

a) zachowanie i utrzymanie oraz uczytelnienie oryginalnej, historycznej struktury przestrzenne;j,

b) zapewnienie ochrony komponentdw krajobrazu kulturowego,

c) dopuszczenie nowych obiektdéw i wspdlczesnych elementow zagospodarowania na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow,

d) oznacza sie na rysunku planu o§ widokowa — nakazuje si¢ zachowanie powigzan
widokowych wzdluz wyznaczonej osi  poprzez =zakaz lokalizowania obiektow
przeslaniajacych te os, w szczegdlnosci zieleni oraz obiektéw malej architektury wyzszych
niz 1 m, oraz ogrodzen petnych.

§10.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

)

2)

3)

oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢ warunki ich ochrony:

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) nakaz zachowania wydzielonych rowdéw otwartych, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ustalonych na rysunku planu i w stanie zapewniajacym swobodny sptyw wod, z wyjatkiem
sytuacji zwigzanej z koniecznoscig realizacji urzadzen wodnych, lub infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

c) nakaz likwidacji lub skanalizowania rowdw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,

d) odsuniecie zabudowy oraz ogrodzen od granicy terendow WR (otwartych rowow
melioracyjnych) na odleglo$¢ nie mniejszg niz 3 m dla wyznaczenia paséw terenu
niezbednego dla wykonywania prac konserwacyjnych;

wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 220 kV  (strefa potencjalnego oddzialywania promieniowania

elektromagnetycznego po 25 m w kazdg stron¢ od osi linii) oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w tym pasie:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostalych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) =zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 220 kV i w odleglosei 6 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego,

¢) dopuszcza sie po trasie istniejgcej linii 220 kV, budowe elekiroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapieciowej. Dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontéw i1 prac
konserwacyjnych odbudowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej linii, inne
rozmieszczenie stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach bez
naruszania ustalonego pasa technologicznego;

wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 15 kV po 5 m od jej osi; w pasie technologicznym wymagane jest
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4)

5)

6)

7)

8)
9

zachowanie warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach

odrebnych:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych;

b) zakazuje si¢ sadzenia ro§linnosci wysokiej pod linia 15 kV 1 w pasie technologicznym linii;
okresla sie pas technologiczny skablowanej linii elektroenergetycznej 15 kV, po 1 m na strong
liczac od skrajnego przewodu; w pasie technologicznym skablowanej linii 15 kV, obowigzuje
zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,
natomiast realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

w pasach technologicznych linii okre$lonych w pkt 3 i 4 dopuszcza si¢ wykonywanie napraw,

remontéw i prac konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudowe, przebudowe;

wyznacza sie na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub

zmiany przebiegu: nakazuje sie ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog lub na terenach

pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

w obszarze planu wskazuje sie ustalone na podstawie przepisdw odrebnych:

a) granice i obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktdrym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

b) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

d) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w lit. a 1 b ustala
sie zakaz zabudowy 2z wyjatkiem urzadzen zwiazanych =z niezbedna ochrong
przeciwpowodziows, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych
ochrony przed powodzia,

e) w granicach obszardw, zapisanych w lit. a, b 1 ¢ zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu w celu przepuszezenia wdéd wezbraniowych rzeki
Utraty, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrona przed powodzig oraz z uwzglednieniem
zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzia;

jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m

nad poziom terenu wymagajg odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu

obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego.

§11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

D

2)

3)

przyjmuje sie¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terenéw przeznaczonych w planie
na cele zabudowy w komunalna sie¢ wodociggowa 1 komunalng sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej, sie¢ gazowsg i elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia oraz urzadzen
telekomunikacyjnych;

do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania uwzgledniajace
wymagania przepisow odrebnych;

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym w terenach drog
(w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub w granicach droég wewngtrznych), poprzez
sieci infrastruktury technicznej, ktoére posiadajg dalszy swoj przebieg w obszarze miasta, z
zachowaniem wzajemnych odleglo$ci wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym z zakresu
drog publicznych;
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4)

S)
6)

7)

8)

9)

w przypadku braku mozliwosei lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droég dopuszcza sie jej lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacje¢ kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania
obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty lub prowadzacy dzialalno$c
posiada tytut prawny;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke lub przeniesienie istniejgcych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z  projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza si¢ zmiang przekrojéw przewoddw istniejacych
oraz likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

ustala si¢ projektowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;

wzdhuz istniejgeych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiagzuja, okreslone w przepisach odrebnych, ograniczenia w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezpodrednio przylegtych do tych sieci i1
urzgdzen infrastruktury technicznej,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektdéw infrastruktury technicznej — 15 m.
. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala si¢:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych,

c) dopuszczenie lokalizacji studni i zrodet stuzgcych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb
gospodarczych,

d) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych. Zgodnie
z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uj¢¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci
wodociagowej;

odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci sanitarnej kanalizacji
rozdzielczej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m lub cisnieniowej o minimalne;
$rednicy 0,10 m, z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) obowigzek podczyszczenia w urzgdzeniach zlokalizowanych na dzialkach budowlanych
$ciekdow nie spelniajgcych wymogdéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji
sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow poza obszarem planu lub
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
a w szczegoOlnosci: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, rowy odwadniajace,
drenaz, deszczowe studnie chionne, zbiorniki retencyjne lub inne formy zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odr¢bne
stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemoéw magazynowania wody opadowej na
dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, w tym do podlewania,
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4)

5)

6)

b) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a
takze stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drég oraz terendw
ustugowych do sieci kanalizacji deszczowej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20
m,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni dzialek
w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wéd opadowych;

zasilanie w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego ukladu sieci elektroenergetycznej NN i SN, w tym kablowej linii
elektroenergetycznej 15 kV, z niezbednymi elementami pomocniczymi oraz z istniejgcych
poza obszarem planu lub projektowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wngetrzowych,
wolno stojgcych lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

b) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych energig
ze srédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
acrotermalng lub geotermalna, o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz dopuszczenie
realizacji mikroinstalacji 0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
odnawialnych zrédel energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru), a w szczegdlnosci urzadzen
kogeneracji,

d) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drog/ulic albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi,

e) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15 kV
kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia ukiadu
polaczen wyltgcznie liniami skablowanymi,

f) przesuniecie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat — w
przypadku zmiany przebiegu linii nakaz ich prowadzenia w liniach rozgraniczajgcych drog
lub w terenie w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg
terenu,

g) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég/ulic  odpowiednich korytarzy
uwzgledniajagcych wymagane przepisami odleglosci od innych obiektéw dla linii SN 1 NN
napowietrznych lub kablowych podziemnych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia przewodami o
$rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) uwzglednianie okreS§lonych w przepisach odrgbnych, warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe, a W szczegolnosci:
~ lokowania zabudowy 1 sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref

kontrolowanych,
— dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych,;

zaopatrzenie w energie cieplna: ,

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegélnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng,
w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng lub paliwami ekologicznymi w
tym statymi, niepowodujgcych przekroczen dopuszezalnych emisji do srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony Srodowiska,
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7)

8)

9)

b) wykluczenie stosowania odnawialnych Zrodel energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni,

c) dopuszczenie obstugi ze wspélnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w acza telekomunikacyjne:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publiczne],
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi
przepisami porzagdkowymi,

b) dopuszczenie wylgcznie wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce.

¢) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadow na
catym obszarze planu;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii: dopuszeza si¢ lokalizacj¢ 1 wykorzystanie

odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, ze Zrodet

ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony

srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru; dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.

§12.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

3)

6)

7)

8)

9

zachowuje sie przebiegi drég podstawowego ukfadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania

z uktadem zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje

sie hierarchie funkcjonalng drég lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

ustala sie zasady budowy system6w komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z rysunkiem planu:

a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terendéw ulic/drég wraz ze
skrzyzowaniami,

b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,

c) skrzyzowan zapewniajacych powigzania ukladu obshugujacego z podstawowym ukladem
drogowym,

d) trojkatnych poszerzen drég w obrebie skrzyzowan;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony drég zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje sie uwzglednianie potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami w zagospodarowaniu terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

w liniach rozgraniczajgcych drég (tozsamych z granicami pasa drogowego) ustala si¢ zakaz

realizacji obiektéw nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng drogi, z komunikacjg piesza lub

rowerowa lub z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy oraz

infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg - jezeli warunki techniczne i wymogi

bezpieczenstwa na to pozwalaja;

wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW dla

funkeji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych

i rowerowych;

dopuszcza si¢ dostgp do dzialek lub terendéw poprzez inne tereny lub drogi wewngtrzne nie

wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8 m lub siggacze;

ustala sie podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujgcy, odpowiednio: chodniki

jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drog, ktére maja

szeroko$¢é réwna lub wiekszg niz 10 m oraz komunikacj¢ pieszg niewydzielong w drogach

wewnetrznych;

ustala sie wprowadzenie drég rowerowych w korytarzu drogi 3KDL oraz dopuszcza sig

wprowadzanie drog rowerowych w korytarzu drogi 2KDL;
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10) dopuszcza sie obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgraniczajacych

(granicach pasa drogowego) drogi KDL i KDD;

11) ustala sic zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci

dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania:

1))

2)

3)

4)

1)

ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest

inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji

miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo
naziemnych;

dopuszcza sie odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajgcych (granicach pasa

drogowego) drég publicznych o minimalnej szeroko$ci 12 m oraz w granicach drog

wewnetrznych pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego;

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terendw,

parkingdbw wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ os6b ze

szczegblnymi niepelnosprawno$ciami (w tym z dysfunkcja wzroku);

ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

c) gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

d) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

f) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢
zapewni¢ co najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100.

§13.

Ustala sie szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§14.

Dla terenéw zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9aMN, 9bMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

3)

4)

a)
b)

©)
d)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedlug § 7,

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12, kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

na terenie 3MN (dziatka ew. nr 32/2) oznacza si¢ kapliczke przydrozng do ochrony
i zachowania z dopuszczeniem przesuniecia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)
b)

c)
d)

na terenie 12MN zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21 1 AZP 57-61/22,

na terenie 15MN zabytek archeologiczny AZP 57-61/22,

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktérym mowa
w lit a i b obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2;

dopuszczenie przesuniecia kapliczki na teren 16MN;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)

h)

)
k)
1)

na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie lokalizacje wytgcznie

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym

ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego,

garaze 1 budynki gospodarcze,

ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wylgcznie przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

- wielkoé¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkdéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetiaty wymogi ustalone w lit. g,

realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio: 6 m od linii rozgraniczajgcych drég 1KDD,

4KDD,

obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkow i dachdéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszcza sie dachy plaskie do 12° dla

budynkdw gospodarczych i garazowych,
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S)

6)

7

8)

9

m) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?
z zachowaniem parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

n) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow,

0) dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podziahu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie
spelniajg parametr6w minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MN
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajgcymi;

p) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

q) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem

miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

¢) ustala sie kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°- 120°,

d) =zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terendéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenach 6MN, 8MN, 9aMN, 10MN, 11MN, okresla si¢ granice pasa technologicznego
napowietrzne;j linii elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

¢) naterenach 10MN, 11MN, 12MN okresla si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

d) na terenach 13MN, 16MN, 20MN, wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng
15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wediug § 10 pkt 6,

e) w terenach 6MN, 7MN i 8MN strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
— ustalenia wedtug § 10 pkt 9;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:

obshuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5aKDW, 5bKDW, 5¢cKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci
dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy
1 remontow,

b) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 10 pkt 3,41 5;
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10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawg¢ do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNL i 2MNL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca na

dziatkach z gruntem le$nym,
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen

urzgdzona,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe,

infrastruktura techniczna, drogi wewnegtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wediug § 7,
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)

h)
i)
7

na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacj¢ wylgcznie

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego z wbudowanym

ushugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ushugowego lokalu uzytkowego,

garaze i budynki gospodarcze,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkdw

mieszkalnych wylacznie przy spelnieniu nastgpujacych warunkéw:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiala wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow bgdg spetniaty wymogi ustalone w lit. g.

realizacje ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m’

powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sig¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedhug § 7 pkt 1,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,
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k) kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 12° dla
budynkéw gospodarczychi garazowych,

m) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?
z zachowaniem parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

n) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okre$lonych w planie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw,

o) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie
spelniajg parametré6w minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontdw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i
wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MNL
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajgcymi,

p) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?

q) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:
a) ustala sic minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala sie kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego

w zakresie 60°- 120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

5) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem §12:
obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDD i 4KDD;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy i remontow;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§16.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i ustugi,
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2)

3)

b)

c)

przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen

urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)

d)

¢)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska 1 przyrody odpowiednio wedtug § 8,

tereny 3MN-U w czeséci w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

na terenie 4MN-U oznacza si¢ kapliczke przydrozng do ochrony i zachowania miejsca
sytuowania,

z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)

b)

d)
e)

g)

h)

)
)
k)
D

na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sig lokalizacj¢ wylacznie

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym

ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustlugowego lokalu uzytkowego,
garaze 1 budynki gospodarcze,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw

mieszkalnych wylgcznie przy spetieniu nastepujacych warunkéw:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiala wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkdéw o powierzchni ustalonej w lit. n,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetnialy wymogi ustalone w lit. h,

na dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje ushug w formie budynkéw wolno stojacych

z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub

w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej

niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m? w oddzielnych budynkach,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojagce, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drdég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 10 m dla ustug w oddzielnych budynkach, 6,5 m dla budynkéw
gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

kgt nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 12° dla

budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych,
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n) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m’
z zachowaniem parametr6w i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

0) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw,

p) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie
spelniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i
wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu MN-U
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi,

q) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane]
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?

r) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala sic kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) dlaterenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
b) na terenie 4 MN-U, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10
pkt 7,
c) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza
motoryzacji, w tym warsztatow samochodowych oraz stacji paliw;

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzgl¢dnieniem ustalen
812
obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 3KDL i 4KDD;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci dopuszeza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy i remontdw;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§17.
Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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2)

3)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze
i urzadzenia shuzace bezposrednio do produkcji rolniczej oraz inne obiekty i elementy
zagospodarowania dzialek budowlanych niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania,
zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejgca lub dla potrzeb rolnictwa,
drogi dojazdowe, ustugi agroturystyki;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)
d)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedhug § 7,

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

na terenie 6RM w czescei strefa ochronna pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedhug
§ 8 pkt 2,

z uwzglednieniem ustaleni § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
e)

g)
h)
i)
j)
k)

y

na dziatce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie

jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, garaze i budynki gospodarcze,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow

mieszkalnych wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- wielko$é dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkow o powierzchni ustalonej w lit. 1,

- wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dzialkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw bedg spelniaty wymogi ustalone w lit. £,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkdéw do jednej kondygnacji podziemnej,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drdog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

- maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m
dla budynkéw gospodarczych, garazy,

dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,

dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

dla sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 12° dla

budynkéw gospodarczychi garazowych,

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zachowaniem parametrow i wskaznikéw zagospodarowania

terenu,

dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
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okre§lonych w planie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw,

n) dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej itp.) nie
spetniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla terenu RM
wydzielonego w planie liniami rozgraniczajacymi,
dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

o) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dlaterenow zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) na terenie SRM oznacza sie pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio
wedlug § 8 pkt 3,

¢) na terenic I1RM okre§la si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — 220k V ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na terenie 1RM, okre§la si¢ pgranice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

€) na terenie SRM wyznacza sie napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 6;

5) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:
obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 3KDL poprzez teren 16MN, 6KDW,
10KDW;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
b) do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej, na terenie SRM, napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 10 pkt 3, 41 5;

8) okrefla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§18.
Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, SR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze

i urzadzenia stuzgce bezposrednio do produkeji rolniczej,
c) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna istniejaca lub

dla potrzeb rolnictwa, drogi dojazdowe, ustugi agroturystyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
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3)

4)

3)

6)

7

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) teren 2R w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 2R zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw C-108, obowiazujg
ustalenia § 9 pkt 1,

b) naterenie: 1R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/19,

¢) na terenie: 2R zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,

d) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktérym mowa
w lit. b i ¢ obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej: lokalizacje obiektéw budowlanych
wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

¢) ustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

d) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,6,

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 15 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 12 m
dla budynkow gospodarczych, garazy,

e) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

f) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

g) =zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw o powierzchni
informacyjnej do 2 m?,

h) kolorystyka elewacji budynk6w i dachéw — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,

i) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 42°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszcza sie dachy plaskie do 12° dla
budynkéw gospodarczych i garazowych

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
b) na terenie 2R, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedhug § 10 pkt 7;

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzgl¢dnieniem ustalen
§12:

obstuga komunikacyjna z drog: 2KDL, 3KDL przez tereny 16MN, 2RM, 3RM dla obstugi terenu
IR oraz przez tereny 17MN, 4RM, 1MN-U, 19MN dla obshugi terenu 2R, z dréog 5aKDW,
5bKDW, 7KDW, 10 KDW;
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8)

9)

sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okreSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§19.

Dla terenu zieleni parkowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/MN/U, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen zabytkowego parku podworskiego,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i garazowe

c) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z zakresu
kultury, wypoczynku, rekreacji, gastronomii, drogi wewngtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) oznacza si¢ granicg¢ strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

d) oznacza si¢ drzewa (dwa jesiony szyputkowe i jesion wyniosty nr wpisu 848) ustanowione
jako pomnik przyrody wraz ze strefa ochronng — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

e) oznacza si¢ pojedyncze drzewa do zachowania — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

f) z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 12 kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenu mieszkaniowo - ustugowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — teren ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej w strefach zabudowy wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ lokalizacje wylgcznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym ustugowym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i
budynki gospodarcze,

b) ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylgcznie przy spelnieniu nastepujgcych warunkow:

- wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni ustalonej w lit. j,

- wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi ustalone w lit. e,

c) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolno stojacych,
lub w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowite;
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m* powierzchni sprzedazy, ale nie wiece]
niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

d) wustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,
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e) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) dla ogrodzen dziatlek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

g) dla obiektow malej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldow o
powierzchni informacyjnej do 1 m’ o lacznej powierzchni dla dziatki budowalnej nie
wiekszej niz 3 m?,

i) kat nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 42°
dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 12° dla
budynkow gospodarczych i garazowych

j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 3000 m?
z zachowaniem parametréw 1 wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 ust. 2;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 13:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 3000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,
c) ustala sie kgt polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
Sl
obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§20.
Dla terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona - taki, pastwiska,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki i cieki wodne,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna istniejgca lub dla potrzeb rolnictwa,

drogi dojazdowe, obiekty zwiazane z niezbedng ochrong przeciwpowodziows;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania

terenu:
a) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
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b) tereny Z w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,

e) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

f) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) na terenie 1Z zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow C-108, obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 1,
b) naterenie: 1Z zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/13,
c) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego, o ktérym mowa
w lit. b obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 7;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen
§12:
obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL przez tereny przylegie do tej drogi oraz z drog poza
obszarem planu;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okreSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§21.
Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aWS, 1bWS, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — teren rzeki Utraty, z zielenig stanowiacg
obudowe biologiczna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mosty drogowe, mostki — przejscia,
infrastruktura techniczna, obiekty zwigzane z niezbgdna ochrong przeciwpowodziows;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 1aWS i 1bWS polozone w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m,

e) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen, obiektéw malej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych,
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3)

4)

5)

6)

7

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych oraz oczyszczonych sciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
tereny w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10 pkt 7;

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem

odpowiednio ustalen §12:
obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL (przez przylegle do drogi 3KDL tereny),

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okre§la si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§22.

Dla terenéw wod — rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR,
6WR, 7aWR, 7bWR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, ustala si¢:

1)

2)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy odwadniajagce z zielenig stanowiacg obudoweg
biologiczna;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, mostki — przejscia, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu Kkulturowego, ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania

terenu:
a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
b) rowy 9WR i 11WR w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —

ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m,

e) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen, obiektéw malej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obwigzuja ustalenia wedlug § 10 ust. I;

b) tereny 9WR i 11WR w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ustalenia wedtug § 10

pkt 7;
zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglednieniem ustalen

§12:
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5)

6)

obstuga komunikacyjna odpowiednio: z drég: 1KDL, 2KDL, 3KDL 1 5bKDW przez tereny
przylegle do tych drog oraz z drég 1KDD, 2KDD, 3KDW, 8KDW oraz z drég poza obszarem

planu,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowame dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§23.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL
i 3KDL, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy lokalne;j,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia shizace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska 1 przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) w linii rozgraniczajgcej drogi 3KDL:
- oznacza sie drzewo (lipa drobnolistna nr rej. 847) ustanowione jako pomnik przyrody oraz
strefe ochronng wokdét drzewa pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt
2,
- oznacza sie strefe ochronna wokot drzewa pomnika przyrody na terenie ZP/MN/U,
¢) w drogach 2KDL i 3KDL oznacza si¢ szpalery drzew do zachowania — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,
d) w narozniku drogi 3KDL — kapliczka do ochrony; dopuszczenie przesunigcia na teren 16MN,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL ustala sie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i 4 m pasa terenu w obszarze
planu,
- dladrogi 2KDL 12 m,
- dla drogi 3KDL 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
g) obstuga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedlug §
7 pkt 4,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
1) ustala sie realizacje drogi rowerowej w drodze 3KDL, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi
rowerowej w drodze 2KDL,
m) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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4)

5)

6)

a) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na
czas budowy,

b) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedhug § 10 pkt 1;

c) na drodze 1KDL okresla sie granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej — 220kV ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na drodze 2KDL okres§la sie granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, ustalenia odpowiednio wedtug § 10 pkt 3,415,

e) na drodze 2KDL wyznacza si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15kV do skablowania
lub zmiany przebiegu, ustalenia odpowiednio wediug § 10 pkt 6;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§24.

Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa, drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo — rowerowe, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia shuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy,
infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1IKDD 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dladrogi 2KDD od 7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 3KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg i 3,5 m pasa terenu
w obszarze planu oraz dalej 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 4KDD na odcinku ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i 7 m pasa terenu w
obszarze planu oraz dalej 10 m,
c) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowe] zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,
d) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedlug §
7 pkt 4,
f) dla obiektoéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
g) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych wewnatrz terenu drogi,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,
i) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
j)  dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
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3)

4)

5)

6)

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja pieszg i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

c) na drodze 2KDD, 3KDD i 4KDD okres$la si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej — 220k V ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

d) na drodze 2KDD, 4KDD okre$la si¢ granice pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, ustalenia odpowiednio wedlug § 10 pkt 3,41 5;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna, odpowiednio zgodnie z § 11;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okre§la sie¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§25.

Dla terenéw drdég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5aKDW, SbKDW, 5¢cKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskaZniki
zagospodarowania terenu:
a) ustalenia dotyczgce ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1IKDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania,
- dla drogi 2KDW od 8 m do 12,5 m z placem do zawracania, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,
- dla drogi 3KDW od 6,5 m do 10,5 m z placem do zawracania,
- dla drogi 4KDW od 8 m do 12,5 m z placami do zawracania 1 z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania,
- dladrogi 5aKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dladrogi SbKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dladrogi ScKDW 8 m z poszerzeniami rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 6KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dladrogi 7ZKDW od 4 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 8KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 9KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dladrogi 10KDW od 5,5 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
c) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,
e) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi odpowiednio wedlug §
7 pkt 4,
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f) ustala sie zakaz realizacji obiektéw malej architektury oraz umieszczania tablic i urzadzen
reklamowych wewnatrz terenu drogi,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

h) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) naterenie: 4KDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/21,
b) na terenie: 5ScKDW zabytek archeologiczny nr AZP 57-61/22,
¢) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa
w lit a i b obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajgc wylgcznie obiekty niezbedne na
czas budowy,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedhug § 10 pkt 1;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) okre§la si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejéciowe i koncowe

§26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy- etap
I zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr VIII/59/15 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 18
maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy, zmienionej uchwatg Nr XX1/196/20 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VIII/59/15 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy.

Projektem planu objety byl obszar wsi Cholewy w jej granicach ewidencyjnych. Obszar
planu uchwatg nr XX1/196/2020 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 czerwca 2020 r. zostat
podzielony na dwa etapy. Przedmiotem planu przedktadanego jest czg$¢ wsi Cholewy- etap I

Obszar planu Etap I zlokalizowany jest w czgsci wsi Cholewy, ktora znajduje si¢ w
pétnocno-zachodniej czedci gminy Blonie. Obszar planu Etap I graniczy z gming Teresin,
Leszno oraz wsiami Nowy Luszczewek i Bieniewo-Parcela polozonymi w Gminie Blonie.
Granice przebiegajg wzdtuz drogi, terenéw rolnych i fagkowych oraz wzdtuz rzeki Utraty.

Celem sporzadzanego planu jest wyznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugows, a takze wydzielenie terenéw rolnych, terenéw zieleni
oraz ukfadu hydrograficznego. O decyzji o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
dla analizowanego terenu zadecydowata konieczno$¢ zabezpieczenia terendw umozliwiajacych
dalszy ich rozwoj zgodnie z aktualnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) stwierdza
sie, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Btonie uchwalonego uchwatg Nr
X111/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Obszar objety planem polozony jest na wielofunkcyjnych terenach oznaczonych w
Studium jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (MNU), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa (MRU), zabudowa zagrodowa (RM),
zielef urzadzona — parkowa (Z), tereny zieleni w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig
(Z/ZZ), tereny rolnicze (R).

Teren opracowania lezy w zasiegu sieci zbiorowego zaopatrzenia w wodg. Scieki
odprowadzane s do szczelnych zbiornikéw indywidualnych, skad wywozone sg do
oczyszczalni poza obszarem planu lub przydomowych oczyszczalni Sciekow. Zaopatrzenie w
gaz i cieplo rozwigzywane jest indywidualnie. W granicach opracowania wystepuje mozaika
gleb klas od IIT do klas VI. Dominuja gleby klasy IV i V, ktére miejscami uzupeiniane sg
kompleksami gleb klasy III. W zwiazku z tym konieczne bylo uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze, ktéra uzyskano na podstawie Decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 24 kwietnia 2018 1., znak GZ.tr.602.437.2017. Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wszystkie wnioskowane tereny byt przyczyng wylaczenia tych
fragmentoéw bez zgody z Etapu I planu.

W pohocnej czeéci obszaru znajdujg si¢ réwniez dwa kompleksy lesne o lgczne;
powierzchni niespeina 1,5 ha. Jeden z komplekséw stanowi las mieszany swiezy, za$ drugi bor
mieszany $wiezy. W obydwu gatunek dominujacy stanowi brzoza. W zwigzku z tym konieczne



bylo uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nielesne, na ktére uzyskano na podstawie
Decyzji Nr 66/2019 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2019 1.

Na analizowanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Tym samym ewentualne zainwestowanie na tym obszarze mogloby
nastepowa¢ na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych (decyzja o warunkach
zabudowy lub o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.), w tym:

D

2)

3)

z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury. Sporzgdzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu,
zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy,
atakze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - majacych wplyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury;

z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktdérego jest sporzadzany;

z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
érodowiska. Projektem planu Etap I objety jest fragment obszaru wsi Cholewy. Obszar
planu zostal podzielony na dwa etapy. W granicach opracowania wystepuje mozaika
gleb klas od III do klas VI. Dominuja gleby klasy IV i V, ktére miejscami uzupetniane
sa kompleksami gleb klasy III. W zwiazku z tym konieczne bylo uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze, na ktore uzyskano na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 24 kwietnia 2018 r., znak GZ.tr.602.437.2017. W
pélnocnej czesci obszaru znajduja si¢ rowniez dwa kompleksy lesne o lgcznej
powierzchni niespetna 1,5 ha. Jeden z kompleksow stanowi las mieszany $wiezy, zas
drugi bér mieszany $wiezy. W obydwu gatunek dominujgcy stanowi brzoza. W
zwiazku z tym konieczne byto uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nielesne, na
ktére uzyskano na podstawie Decyzji Nr 66/2019 Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2019 r. W obszarze objetym planem znajdujg sie
cztery drzewa objete ochrong jako pomniki przyrody. Trzy z nich — dwa wigzy
szyputkowe oraz jesion wyniosly — znajduja si¢ na terenie zabytkowego parku
podworskiego (nr rej 848). Jedno drzewo — lipa drobnolistna — znajduje si¢ w pasie
zadrzewien przydroznych wzdhuz drogi gminnej Cholewy-Nowy Luszczewek (nr rej
847). Potudniowy fragment obszaru objetego opracowaniem — pas terenu o zmiennej
szerokos$ci wzdtuz koryta rzeki Utraty, objety jest ochrong w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). W poludniowej czgsci planu
wyznaczone zostaly: obszar szczegblnego =zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%), obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat (10%) oraz obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2%). Dla tych terenéw (wody 1% 1



4)

5)

6)

7

8)

10%) wprowadzono zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu w celu przepuszczenia wod wezbraniowych rzeki Utraty, z wyjatkiem
dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzig. W planie nie wystepuja inne obszary chronione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Ciag rzeki Utraty stanowi podstawe ciggu przyrodniczego o
znaczeniu regionalny. Na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze i obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i
sposobow zagospodarowania,

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach opracowania znajduja si¢ cztery zabytki archeologiczne
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod numerami AZP 57-61/13, AZP 57-
61/19, AZP 57-61/21 — wyznaczone jako strefa ochrony konserwatorskiej oraz AZP
57-61/22 oraz zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem C-
108 (czesé stanowiska AZP 57-61/13), a takze teren ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (park podworski) réwniez w formie strefy ochrony konserwatorskiej. W
planie ustala si¢ warunki postepowania przy realizacji inwestycji w obszarze
stanowisk. Realizacja ustalen planu bedzie wigzala si¢ z potencjalnym
oddziatywaniem na zabytki. Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja inne
obiekty o szczegbdlnych wartosciach kulturowych, objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb o0s6b niepelnosprawnych. Potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaly
uwzglednione poprzez ustalenie nakazu realizacji miejsc do parkowania dla osob
posiadajacych karte parkingowa i okreslenie ich minimalnej liczby oraz nakazu
stosowania;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu  przeznaczenia terenu 1 przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu
nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikéw, gdyz
analizowany projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w strukturze
wykorzystania tego terenu w poréwnaniu do stanu istniejgcego;

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzony plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntow prywatnych;

z uwzglednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obiekty wazne dla bezpieczenstwa 1 obronnosci panstwa zgodnie
z odrebnymi przepisami. Okreslone w planie ustalenia zostaly pozytywnie uzgodnione
przez stosowne organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,



9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej 1 drog;

10) zuwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym
zakresie;

11) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskéw, projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
a do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag.
Zar6wno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy Blonie;

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnodci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektem planu objeta jest cze$¢ obszaru wsi Cholewy Etap I. Pierwotny obszar planu
zostal podzielony na dwa etapy. Jest to teren czeSciowo zainwestowany z przewazajgcymi
terenami rolnymi, w tym terenami klasy III dla, ktérych uzyskano odpowiednio zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad ochrony i
ksztattowania ladu przestrzennego z zgodnie z aktualnym i perspektywicznym
zainwestowaniem gruntow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analiz dotyczgcych
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blonie” przyjetych
uchwata Nr LIII/428/18 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Btlonie.



Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu bedzie miato pozytywny wplyw na budzet gminy. Nalezy pamietaé, iz
w obliczeniach do prognozy finansowej, nie uwzglgdniono ewentualnego wzrostu wplywoéw od
nieruchomosci, ktére na chwile obecng sg zainwestowane, a ktorych przeznaczenie lub
wskazniki nie ulegly zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostala sporzgdzona prognoza oddzialywania na
srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona zgodnie
z wymaganiami ustaw, rozporzgdzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrgbnych i byta
poddana opiniowaniu i uzgadnianiu tgcznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
zpdzn. zm.) z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 247).

Projekt planu byl wylozony do wgladu publicznego.

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 19 pazdziernika
2020 r. do 20 listopada 2020 r. w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 14 grudnia
2020 r. trzy osoby fizyczne, ztozyly lgcznie dziesie¢ uwag. Wszystkie zostaty odrzucone przez
Burmistrza. Jedna osoba fizyczna zlozyta uwagg, ktora nie dotyczyla etapu [. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ 16 listopada 2020 r.

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag. Informacje w sprawie uwag zawiera zalgcznik nr 2 do uchwaly.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla wsi Cholewy-
etap I spelnia wymogi obowiazujgcych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
w Bloniu do uchwalenia oraz bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, ecfektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni zagwarantowano poprzez:

1) uksztaltowanie struktury przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, czyli w obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjne] oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazowe, sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne oraz mozliwy rozwoj
sieci kanalizacji sanitarnej adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zaktocg tadu przestrzennego
ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Blonie.

Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad obslugi terenu w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



