w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Bloniu przy ul. Lesznowskiej, na
terenie dzialek ewid. nr 5/1, 5/2 obr. 0006 oraz fragmentach dzialek ewid. nr 4/6, 4/9, 4/10,
17 obr. 0006.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 -3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (1. Dz.U.
z 2020 r. poz. 219 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pézn. zm.) Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zustugami w parterze, garazem podziemnym wraz z niezbedna
infrastrukturg w Bloniu przy ul. Lesznowskie;.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycjg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Inwestycja
obejmuje dzialki ewidencyjne nr 5/1, 5/2 oraz fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 4/6, 4/9, 4/10,
17 obreb 0006 w Bloniu.

§ 3. Planowany spos6b zagospodarowania terenu objetego inwestycja okresla zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchnig¢ uzytkows mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 3600 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 3723 m>
§ 5. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 70;
2) maksymalna liczba mieszkan: 72.

§ 6. Na dziatalnos¢ handlowg lub ushugowg przwiduj¢ sie lokalizacje 9 lokali o tgcznej
powierzchni 590 m* przeznaczonych na potrzeby ustug nieucigzliwych w parterze budynku. Lokale
ustugowe lub handlowe dostepne beda od strony ul. Lesznowskiej.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu. Teren objety
inwestycjg mieszkaniows jest obecnie zabudowany dwoma domami jednorodzinnymi w zabudowie
blizniaczej. Planuje si¢ ich rozbiérke i budowe w ich miejsce budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg towarzyszaca, wtym placem zabaw,
ogrodkami lokatorskimi, zielenig urzadzong niskg oraz wysoka urozmaicong chodnikami, wjazdem do
garazu podziemnego, a takze miejsca postojowe przy ul. Lesznowskiej.
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§ 8. W zakresie obstugi winfrastrukture techniczng dla inwestycji mieszkaniowej, ustala sie
obslugg zmiejskich sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej i teletechnicznej
zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Lesznowskiej. Zapotrzebowanie w cieplo z kottowni witasnej
zasilane] gazem zsieci miejskiej. Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z ul.
Lesznowskiej poprzez dziatki ewid. nr 18/1, 18/2, 18/3, 11/1 obr. 0006. Wody opadowe
odprowadzone bgdg do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Lesznowskiej.

§ 9. Ustala sig charakterystyke planowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie dobowe na wodg dla projektowanej inwestycji wynosi 31 m3/dobeg,

2) zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zewnetrznych wilosci
tacznie 10,0 dm3/s,

3) zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku wynosi 347 kW.

4) paliwo gazowe: 560kW

5) scieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej w ilosci 31 m3/dobe.

6) odprowadzenie $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej lokalizowanej wul.
Lesznowskiej;

7) sposéb odprowadzania odpadéw: przewiduje sie wbudowane w kubature pomieszczenia
dedykowane na odpady stale oddzielnie dla lokali mieszkalnych oraz dla lokali ustugowych.
W kazdym z nich przewidziano miejsca na selektywng zbidrke odpadéw.

§ 10. Planowany  sposéb  zagospodarowania terenu oraz  charakterystyka zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny zustugami w parterze oraz garazem
podziemnym

2) budynek opiera si¢ na planie litery L, o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemne;j,

3) zielen urzadzona, plac zabaw, wykonanie nawierzchni utwardzonych - chodnikéw, wjazdu do
garazu podziemnego,

4) parkowanie  w zakresie lokali mieszkalnych zapewnione w jednopoziomowym garazu
podziemnym, w zakresie lokali ushugowych wilosci 15 miejsc parkingowych od strony ul.
Lesznowskiej,

5) komunikacja wewngtrzna: dwa glowne wejécia do budynku dostepne sg poprzez chodnik od
strony wewngtrznego dziedzinica, wejdcia wilosci 9 sztuk do lokali ustugowych zlokalizowane
w parterze beda realizowane od strony ul. Lesznowskiej,

6) dostgp do drog publicznych: budynek zostanie posadowiony na garazu podziemnym do ktérego
prowadzi¢ bedzie wjazd od strony potudniowej poprzez dziatki ewid. nr 18/1, 18/2, 18/3, 11/1 obr.
0006,

7) ilo$¢ miejsc postojowych od 70 do 72 przy zatozeniu wpétczynnika 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

§ 11. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1. Parametry techniczne projektowanego budynku:

1) iloé¢ mieszkan — od 70 do 72,

2) powierzchnia uzytkowa mieszkalna — od 3600 m2 do 3723 m?,

3) maksymalna wysokoé¢ budynku 17,6 m.

2. Na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa przewidziano 590 m? powierzchni parteru, z ktérych
projektuje si¢ 9 lokali przeznaczonych na potrzeby ustug nieucigzliwych.
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3. Wpltyw na s$rodowisko:

1) projektowana inwestycja nie bedzie mie¢ negatywnego wplywu na $rodowisko, wtym na
powictrze, glebg, wody powierzchniowe ipodziemne oraz nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazéw i innych substancji mogacych mieé¢ negatywny
wplyw na $rodowisko. Przemiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2) powierzchnia zabudowy — ok. 1328,9 m?

3) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3600 m2,

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3723 m?,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ok. 26,6%,

6) sposob odprowadzania odpadéw: miejsca gromadzenia odpadéw stalych — przewiduje sie
wbudowane w kubatur¢ wykonanie dedykowanych pomieszczeri na odpady stale oddzielnie dla

lokali mieszkalnych oraz dla lokali ustugowych. W kazdym znich przewidziano miejsca na
selektywng zbiorke odpadow.

§ 12. Inwestycja obejmuje dziatki ewidencyjne nr 5/1, 5/2 obr. 0006 oraz fragmenty dzialek
ewidencyjnych nr 4/6, 4/9, 4/10, 17 w obrgbie 0006 w Btoniu, uregulowane w ksigdze wieczystej: dz.
ew. nr 4/6, obr. 0006- KW Nr WAI1G/00038184/6 dz. ew. nr 4/9, obr. 0006- KW Nr
WA1G/00038184/6 dz. ew. nr 4/10, obr. 0006 - KW Nr WA1G/00050490/4 dz. ew. nr 5/1, obr.
0006 - KW Nr WA1G/00054855/9 dz. ew. nr 5/2, obr. 0006 - KW Nr WA 1G/00034508/6

§ 13. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Na terenie obj¢tym inwestycjg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czgsci miasta Blonie, uchwalony Uchwata Nr XXI/194/16 Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 5 wrze$nia 2016 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 20.10.2016 r. poz. 9045).

2.Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgéci miasta Blonie, uchwalonego Uchwata Nr
XXI/194/16 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 5 wrzesnia 2016 r. w ponizszych zapisach dotyczacych :

1) przeznaczenie terenu: w planie miejscowym - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, a w niniejszej uchwale - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami w parterze,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: w planie miejscowym do 12 m, a w niniejszej uchwale do 17,6
m

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: w planie miejscowym 2.4, a niniejszej uchwale 2.8

4) powierzchnia biologicznie czynna: w planie miejscowym min. 30%, a w niniejszej uchwale min.
25%

§ 14. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Na obszarze objetym inwestycjg nie wystgpujg obszary iobiekty objete formami ochrony
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.).

2.Na obszarze objetym inwestycja nie wystgpuje zadna forma ochrony zgodnie zustawa
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).

Id: ABF1B3B8-8F1D-4E7F-B47B-E5SDFABAA2FC3. Projekt



§ 15. Planowana inwestycja niejest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Blonie iGminy Blonie, uchwalonym Uchwatg Nr
XII1/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Studium wskazuje w danym obszarze
kierunek rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej osymbolu B (tj. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa wtym uzyteczno$ci
publicznej; zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny). W zwiazku z tym zamierzenie jest zgodne
z w/w dokumentem. W studium zostaly okreslone poszczegdlne parametry dla funkcji zabudowy
wielorodzinnej tj:

- powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu danej inwestycji;

- miejsca parkingowe wilosci: min 1,5 miejsca na dwa lokale mieszkalne, min. 1 miejsce na kazde
200,0 m* powierzchni uzytkowej, min. 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne, min. 1 miejsce na
kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy;

- powierzchnia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zespotéw tej
zabudowy winna by¢ dostosowana do koniecznosci zapewnienia mozliwosci realizacji placéw
zabaw dla dzieci, miejsc wypoczynku, miejsc parkingowych itp.;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska i sredniowysoka.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.
§ 17. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem
3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 19. Uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawnien oséb
trzecich.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 1. poz. 219 z pdzn. zm.), inwestor, ktory
zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg moze wystgpi¢ za posrednictwem burmistrza do wlasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren objety planowang inwestycjg zlokalizowany jest w
Bloniu przy ulicy Lesznowskiej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Inwestor planuje zrealizowaé inwestycje mieszkaniows z funkcjg handlowa lub ustugowg w parterze budynku.
Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie ww. ustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia skroconej procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodniefi. Wymogi te zostaly dopelione i wniosek moze zostaé
przedlozony Radzie Miejskiej w Bloniu do rozpatrzenia. Dla terenu objgtego wnioskiem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Nr XXI/194/16 Rady Miejskiej w
Bloniu z dnia 5 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 20.10.2016 r. poz. 9045) w ktérym teren
inwestycji jest przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem SMNU.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg mozna zrealizowa niezaleznie
od istnienia lub ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i
gminy Blonie uchwalonym uchwatg nr XI1I/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., teren
objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach obszaru
zabudowy wielofunkcyjnej oznaczone symbolem B - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa w tym uzytecznosci publicznej; zabudowa produkcyjna,
skitady, magazyny.

W obrebie ww. obszaru ustalono takze dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu, ktére zgodnie z definicja,
wzbogacaja lub uzupehniajg przeznaczenie podstawowe i moga z nim harmonijnie wspdlistnie¢, m.in.:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszkaniowo—ustugowa, rekreacyjna. W zlozonym
wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami obowiazujgcego
studium.

Integralna czg¢écia uchwaly sg zalaczniki okreslajace granice, sposéb zagospodarowania i charakterystyke
zabudowy terenu objetego inwestycjg mieszkaniows. Biorgc pod uwage wymogi okreslone w ustawie o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ktére
zostaly spelnienie przez wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i1 przedstawienie Radzie Miejskiej w Bloniu do rozpatrzenia.
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