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UCHWALA NR c.ooeevereene.
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
Z dnia e 2021«

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej w Bloniu przy ul. Wiejskiej, na terenie
czeSci dzialek ewid. nr 24, 27 obr. 0012.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 -3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 219 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z & marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie dwdch budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura w Bloniu przy ul. Wiejskiej.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycjg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Inwestycja
obejmuje czgs¢ dzialek ewidencyjnych nr 24, 27 obrgb 0012 w Bloniu.

§3 Planowany sposob zagospodarowama terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia: 4800 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 5400 m2.

§ 5. Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 90;

2) maksymalna liczba mieszkan: 110.

§ 6. Ustala sig, ze inwestycja wcalosci jest przeznaczona pod funkcje mieszkaniows
wielorodzinng.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu. Teren objety
inwestycja mieszkaniowa jest obecnie niezabudowany i nieuzytkowany. Teren dzialek ewid. nr 24,
27 obr. 0012 zostanie zabudowany dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z garazami
podziemnymi oraz niezbgdng infrastruktura. Niezabudowana cze$¢ terenu zostanie zagospodarowana
przez zielen urzadzong, urozmaicong chodnikami, atakze zespoly miejsc postojowych wraz
z dojazdami, rampami zjazdowymi do garazy podziemnych oraz drogg pozarows, zakonczong
zawrotkg pozarowg w ksztafcie litery T. Planowany jest jeden zjazd na teren inwestycji z ulicy
Wiejskiej.

§ 8. W zakresie obstugi w infrastrukture techniczng dla inwestycji mieszkaniowej, ustala si¢
obstuge zmiejskich sieci: kanalizacji sanitarnej prowadzonej wzdiuz calej ulicy Wiejskiej,
wodociggowej oraz elektroenergetycznej w ulicy Engelmana oraz potudniowej cz¢sci ulicy Wiejskiej,
gazowej prowadzonej w ulicy Engelmana oraz Staszica. W najblizszej okolicy nie jest prowadzona
sie¢ kanalizacji deszczowej, wody opadowe odprowadzane bgdg do istniejacego rowu melioracyjnego.
Obszar objety inwestycja jest terenem zmeliorowanym.
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§ 9. Ustala sie charakterystyke planowanej inwestycji mieszkaniowe;:

1. Budynek C

1) Zapotrzebowania na wode: Limit zuzycia wody wynosi 30-40 m’/dobg- w rozbiorze
rownomiernym oraz na cele p.poz. wewngtrzne 1 zewngtrzne.

2) energie elektryczng: Zapotrzebowanie na moc przylgczeniows zasilania podstawowego wynosi
176-270 kW. Przewidywane roczne zuzycie energii wynosi 320000-489000 kW;

3) paliwo gazowe: Maksymalne roczne docelowe zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi 35-
51 tys. m3/rok. Minimalne roczne zapotrzebowanie wynosi 1,6-2,4 tys. m?/rok;

4) $cieki odprowadzane bedg do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej: Liczba odprowadzonych
$ciekéw sanitarnych do kanalizacji wynosi 16-24 m3/dobg.

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego rowu melioracyjnego na podstawie
decyzji pozwolenia wodnoprawnego.
2. Budynek D

1) Zapotrzebowania na wode: Limit zuzycia wody wynosi 25-35 m3/dobg- w rozbiorze
réwnomiernym oraz na cele p.poz. wewnetrzne i zewngtrzne.

2) energie elektryczna: Zapotrzebowanie na moc przylgczeniows zasilania podstawowego wynosi
139-209 kW. Przewidywane roczne zuzycie energii wynosi 254000-380000 kW;

3) paliwo gazowe: Maksymalne roczne docelowe zapotrzebowanie na paliwo gazowe wynosi 25-
37 tys. m3/rok. Minimalne roczne zapotrzebowanie wynosi 1,6-2,4 tys. m*rok;

4) $cieki odprowadzane beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej: Liczba odprowadzonych
$ciek6w sanitarnych do kanalizacji wynosi 12-17 m3/dobe.

5) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do istniejacego rowu melioracyjnego zgodnie z decyzja
udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego.

3.sposob odprowadzania odpadéw: odpady stale bedg gromadzone w indywidualnych
urzadzeniach, odpowiednio oznakowanych. W ramach inwestycji powstanie jedna zewngtrzna wiata
émietnikowa, przeznaczona na lokalizacje pojemnikow na odpady stale i segregowane.

§ 10. Planowany  sposéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) projektowane sa dwa budynki catkowicie objete funkcjg mieszkaniows wielorodzinna,

2) projektowane budynki o ksztatcie prostokgtéw, o wysokosci 5 kondygnaciji naziemnych i jednej
kondygnacji podziemne;j,

3) zielen urzadzona, éciezki rekreacyjne oraz wiatami rowerowymi,

4) parkowanie zapewnione na terenie wlasnym oraz w garazu podziemnym,

5) komunikacja wewnetrzna:
- budynek C dwa gtéwne wejécia do budynku dostgpne sa poprzez chodnik prowadzony wzdiuz
wewnetrznej drogi,
- budynek D jedno gléwne wejscie do budynku dostgpne poprzez chodnik prowadzony wzdiuz
wewnetrznej drogi,
6) dostep do drog publicznych: bezposredni od ul. Wiejskiej,
7) ilo$¢ miejsc postojowych od 107 do 159 przy zalozeniu wspétczynnika min. 1,3 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny.

§ 11. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
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1. Parametry techniczne projektowanego budynku:
1) ilos¢ mieszkan — od 90 do 110,
2) powierzchnia uzytkowa mieszkalna — od 4800 m? do 5400 m?,
3) maksymalna wysokosé budynku 16 - 17 m.

2. Wpltyw na $rodowisko:

1) powierzchnia miejsc parkingowych wraz z dojazdami 4179 m2, co stanowi mniej niz 0,5 ha, stad
inwestycja nie bgdzie oddziatywata znaczaco na srodowisko,

2) powierzchnia zabudowy — ok. 1514 m? — ok. 18% pow. dziatki,

3) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 4800 m?,

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 5400 m?,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ok. 40%,

6) sposob odprowadzania odpadéw: miejsca gromadzenia odpadow stalych — wiata sSmietnikowa.

§ 12. Inwestycja obejmuje czes¢ dziatek ewidencyjnych nr 24, 27 w obrebie 0012, uregulowana
w ksigdze wieczystej: Kw. Nr WA1G/00032102/6.

§ 13. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Na terenie objetym inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czg$ci miasta Btonie uchwalony Uchwatg Nr XVI/106/07 Rady Miejskiej w Bfoniu z dnia
24 pazdziernika 2007 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. nr 1 z dnia 11.01.2008 r. poz. 104).

2.Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeSci miasta Bionie uchwalonego Uchwala Nr
XVI/106/07 Rady Miejskiej w Bloniu zdnia 24 paZdziernika 2007 r. w ponizszych zapisach
dotyczacych terendw funkcjonalnych R:

1) Dla terenu R:
a) przeznaczenie terenu w planie miejscowym - tereny upraw rolnych

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w planie miejscowym 12 m, a w niniejszej uchwale — od
l6 mdo 17 m,

c) powierzchnia biologicznie czynna, w planie miejscowym co najmniej 70%, a w niniejszej
uchwale 40%
2) Dla terenu KUD:

a) przeznaczenie terenu w planie miejscowym - teren drogi lokalnej a w niniejszej uchwale —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

§ 14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Na obszarze objetym inwestycja nie wystgpuja obszary iobiekty objete formami ochrony
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

2.Na obszarze objetym inwestycja nie wystgpuje zadna forma ochrony zgodnie z ustawsg
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).
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§ 15. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Btlonie iGminy Blonie, uchwalonym Uchwatg Nr
XII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Studium wskazuje w danym obszarze
kierunek rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej osymbolu B (. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa w tym uzytecznos$ci
publicznej; zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny). W zwigzku ztym zamierzenie jest zgodne
zw/w dokumentem. W studium zostaty okreslone poszczegdlne parametry dla funkcji zabudowy
wielorodzinnej tj:

- powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu danej inwestycji,

- miejsca parkingowe w ilosci min 1,5 miejsca na dwa lokale mieszkalne,

- powierzchnia dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zespolow tej
zabudowy winna by¢ dostosowana do koniecznosci zapewnienia mozliwosci realizacji placow
zabaw dla dzieci, miejsc wypoczynku, miejsc parkingowych itp.,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska i sredniowysoka.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uplywem
3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie ostateczna.

§ 19. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pdzn. zm.), inwestor, ktéry
zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowg moze wystgpi¢ za posrednictwem burmistrza do wiasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujge uchwate o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren objety planowang inwestycja
zlokalizowany jest w Btoniu przy ulicy Wiejskiej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

Inwestor planuje zrealizowaé inwestycjg mieszkaniowa. Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie
ww. ustawy wymaga przygotowania przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie
wymogach i przeprowadzenia skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnien.
Wymogi te zostaly dopetnione i wniosek moze zosta¢c przedlozony Radzie Miejskiej w Bloniu do
rozpatrzenia. Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr XV1/106/07 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 24 pazdziernika 2007 r, (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 1 z dnia 11.01.2008 r. poz. 104) w ktdrym teren inwestycji jest przeznaczony na cele rolnicze oraz
tereny drogi lokalnej, oznaczony symbolem 6R, 7KUD.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszgca mozna zrealizowaé niezaleznie
od istnienia lub ustaleni miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i
gminy Blonie uchwalonym uchwata nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesénia 2011 r.,
teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potoZony jest w granicach obszaru
zabudowy wielofunkcyjnej oznaczone symbolem B - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; zabudowa ustugowa w tym uzytecznosci publicznej; zabudowa produkcyjna,
sktady, magazyny.

W obrebie ww. obszaru ustalono takze dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu i wskazano, ze
planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego studium.

Integralng czgscig uchwaly sg zalgczniki okreslajace granice, sposéb zagospodarowania i charakterystyke
zabudowy terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa. Biorge pod uwage wymogi okreslone w ustawie o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ktére
zostaly spelnienie przez wnioskodawce, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miejskiej w Btloniu do rozpatrzenia.
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