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UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W BEONIU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie — ul. Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2021 r., poz. 1372) w zwigzku z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2021 r., poz.741 ze zm.) Rada
Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Btlonie, obejmujacego tereny polozone pomiedzy ul. Nowakowskiego, ul.
Poniatowskiego, ul. 3 Maja oraz ul. Szkolng, zwanego dalej projektem planu.

§ 2. 1. Granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja:

1) od péinocy: pbinocna granica dziatek nr 9/1 i 9/2 przedluzona w linii prostej do
przeciecia ze wschodnig granicg projektu planu,

2) od wschodu: granice okreslono w odlegtosei 10 m na wschdéd od wschodnich granic
dziatek nr: 9/2, 12, 13, 29, 30/2, 30/1, 34/3, 34/4, 34/5, 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, do
momentu przeciecia ze wschodnig granicg dziatki nr 57/5, ktéra dalej wyznacza
granic¢ projektu planu az do punktu naroznego dziatki nr 57/4,

3) od potudnia: péinocna granica dziatek nr: 57/4, 35/5, 34/1, 33/1, 32/1, 31/1,

4) od zachodu: zachodnia granica dziatek nr: 31/5, 31/3, 15, 14, 13, 10/1, 9/1,

2. Granice obszaru objetego uchwalg przedstawione zostaly na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaly, ktéry stanowi zatacznik nr 1 w skali 1:2000.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miescie Blonie — ul. Szkolna zostal sformutowany przez
Burmistrza Blonia.

Na podstawie art. 14 ust 5. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium. Wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej przedstawiajg sie
nastepujgco:

1. Informacje o terenie obj¢tym opracowaniem planu.

Polozenie: miasto Blonie pomigdzy ul. Nowakowskiego, ul. Poniatowskiego, ul. 3
Maja oraz ul. Szkolna.

Powierzchnia: 4,99 ha.

Przeznaczenie w studium: M — zabudowa mieszkaniowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: w polnocnej czgsci obszaru
objetego planem pomiedzy ul. 3 Maja i ul. Ogrodowa obowigzuje miejscowy plan
przyjety Uchwatg nr 23/IV/97 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 4 czerwca 1997 r. w
sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie,
ktory wskazuje w tym miejscu przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Pozostala czedé obszaru
objetego planem nie posiada obowigzujacego planu miejscowego.

Wiasnosé: w wiekszodci grunty prywatne, jedynie ul. Ogrodowa i ul. Szkolna to
grunty gminne.

Obszary chronione: brak.

Uwarunkowania komunikacyjne: obstuga terenu od strony poludniowej i zachodniej
z drogi wojewodzkiej nr 720 (odpowiednio: ul. Nowakowskiego, ul. Poniatowskiego)
oraz z drég gminnych: ul. 3 Maja od pétnocy, ul. Szkolna od wschodu, a takze ul.
Ogrodowa laczaca ul. Szkolng i ul. Poniatowskiego.

Wyposazenie w infrastrukture techniczna: w ciggach ww. drog wystepuja sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan bgdzie mozliwe przylaczenie sig¢ do sieci lub ich rozbudowa.

Stan istniejacy: w wigkszosci wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szczegblnie wzdhiz ul. Ogrodowej i Szkolnej, wystgpuja tez pojedyncze budynki
o charakterze ustugowym przy ul. Poniatowskiego i Nowakowskiego. Od strony
poinocnej terenu - ul. 3 Maja zagospodarowanie terenu ma charakter sktadowy,
magazynowy, zlokalizowane sg ciggi garazy typu blaszak a takze warsztat
samochodowy. W centralnej czesci obszaru objetego planem zlokalizowana jest
zagroda otoczona gruntami niezabudowanymi, stanowigcymi uzytki rolne. Nie
wystepujag grunty lesne. Ze wzgledu na lokalizacje terenu w miedcie nie ma
konieczno$ci wystepowania do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgodg na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Otoczenie: po pdinocnej, potudniowej i wschodniej stronie obszar obje¢ty planem
graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast od strony
zachodniej graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Przewidywane rozwiazania i ich zgodno$¢ z ustaleniami studium.
Celem opracowania przedmiotowego planu jest stworzenie mozliwosci racjonalnego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej 1 jednorodzinnej



w uporzadkowanych proporcjach, ktérg uzupelnia¢ bedzie zabudowa ustugowa
o charakterze nieucigzliwym, w terenie o duzym potencjale inwestycyjnym.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Blonie, przyjete uchwata nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia
29 wrzesnia 2011r., dla przedmiotowego terenu wskazuje zabudowe mieszkaniowa - M,
ajako kierunki polityki rozwoju wskazuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng, ustugowg w tym uzZytecznosci publicznej. Zatem przewidywane
rozwigzania sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium.

Szczegdlowe wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu zostang okreslone na etapie

sporzadzania planu miejscowego — w sposOb zapewniajgcy zgodnos$é¢ z ustaleniami

obowigzujacego Studium.

Materialy geodezyjne.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykorzystuje si¢ urzgdowe kopie map zasadniczych, a w przypadku ich braku mapy
katastralne, gromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. Dla
obszaru objgtego niniejszg analiza zapewnione jest pokrycie mapag katastralng.

Wystgpiono réwniez z wnioskiem o mapg zasadniczg i ewidencyjng. W oparciu o

otrzymane dane plan zostanie sporzadzony na urzgdowej kopi mapy zasadnicze;j.

. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie sporzadzony zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przepisami odrebnymi oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Blonie.

W trakcie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzone zostana:

e Prognoza oddzialywania na S$rodowisko — zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

o Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu — zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu.
Obszar objety planem potozony jest w granicach miasta, w obszarze o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Znaczna jego czg¢sé nie jest jeszcze zagospodarowana, co
generuje wzrost wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy. Natomiast jego
zagospodarowana czes¢ zdecydowanie ma charakter zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej uzupetnionej zabudowa ustugowa. W zwiazku z powyzszym przystgpienie
do opracowania planu miejscowego umozliwi wypracowanie optymalnych rozwigzan
przestrzennych dla catego obszaru. Z uwagi na fakt, ze wigkszo$¢ obszaru objetego
planem pozbawiona jest obecnie ustalert planistycznych, opracowany dokument pozwoli
okre$li¢ spojne zasady ksztaltowania nowej zabudowy dla calego obszaru objetego
planem. Dzigki czemu bedzie mozliwe unikniecie chaotycznego gospodarowania
przestrzenia, ktore czegsto ma miejsce w przypadku gdy narz¢dziem gospodarowania
przestrzenig sg decyzje o warunkach zabudowy.

Ponadto dzialania urbanistyczne ujete w procedure planistyczna pozwolg wypracowad

rozwigzania uwzgledniajac udziat spoleczny, co powinno umozliwi¢ przyszie

zagospodarowanie w sposob przewidywalny dla mieszkancow.

Za sporzadzeniem miejscowego planu przemawiajg takze aspekty ekonomiczne.

Opracowanie planu moze potencjalnie wplynaé na wzrost wartosci nieruchomosci, co w



dtuzszej perspektywie moze spowodowaé dodatkowe wplywy do budzetu Gminy z tytulu
oplaty planistycznej czy wzrostu podatku od nieruchomosci.

Realizacja ustaled planu miejscowego zapewne przyczyni si¢ do aktywizacji terenow
niezabudowanych. Majac na uwadze powyzsze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego.



Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr ....
Rady Miejskiej w Btoniu
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