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z dnia 2 wrzes$nia 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla cze$ci wsi
Bieniewo-Parcela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 21 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz Uchwata Nr LXV1/496/23 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 kwietnia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btlonie dla czgsci wsi Bieniewo-Parcela stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustaled Studium
Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Blonie i Gminy Blonie, uchwalonego uchwata
Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r., Rada Miejska w Bloniu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi
Bieniewo-Parcela, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 22,81 ha, przedstawiony na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaly, ktérego granice wyznaczaja: od strony péinocnej — pétnocne granice dziatek 61, 62, 59/2
150/4, od strony zachodniej wschodnia granica dziatki 50/1, od strony potudniowej péinocna granica dzialki
8910d strony wschodniej — zachodnia i pétnocna granica dziatki 64/1 oraz péinocna granica dziatki 64/4
i zachodnia granica dziatki 13/1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgeznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 5°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$é usytuowania lica zewnetrznych $cian kondygnacji
nadziemnych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi jak okapy, gzymsy, schody i pochylnie, wykusze, balkony,
ganki i tarasy o nie wiecej niz 1,5m;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziafalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje
terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci stuzgcych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi tj. metodami, dla ktorych
cechami charakterystycznymi jest automatyzacja proceséw produkcyjnych oraz zlozony cykl produkeyjny.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci wyrazone w metrach;
5) pas techniczny linii elektroenergetycznych;
6) przeznaczenie terendw wyrazone za pomoca symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposdéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) spostb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, oktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw. terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) 1U-P, 2U-P — tereny ustug lub produkcji;
2) KDGP — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDD — teren drogi dojazdowej.

2. Ustala si¢ teren, oktérym mowa wust. 1 pkt 2 jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ teren, o ktérym mowa wust. 1 pkt 3 jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg potozona pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

terenu,;

3) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy budynkéw lub ich czgsci polozonych pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgeg terenu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg inadbudowe budynkéw Iub czesci budynkéw potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa i nadbudowa
nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) w przypadku przebudowy istniejacych budynkdw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:

a) konstrukeji wsporczych o$wietlenia i masztéw za wyjgtkiem obiektow z zakresu tacznosci publicznej —
30 m,

b) pozostatych budowli — 15 m,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszczegdlnych terenéw.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
ustala sig. iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwatg
zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposréd odcieni koloréw: bialego,
bezowego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:
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a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
szkta i betonu pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnosé na
danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego, szarego,
czarnego;

4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roélin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢. mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej:

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej. sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej oraz zespoléw zabudowy uslugowej, przemystowej wtym zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej wraz infrastrukturg towarzyszaca;

3) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza terenem,
do ktérego prowadzgcy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4)w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych ustala sie nakaz oczyszczenia wod
opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych w przepisach odrgbnych przed ich wprowadzeniem
do ziemi lub do wéd;

5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
Miasta i Gminy Blonie.

Rozdzial 5.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napigcia o szerokosci:

1) dla linii Sredniego napigcia — 15 m, po 7,5 m od osi linii;
2) dla linii wysokiego napiecia — 40 m, po 20 m od osi linii.
2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

Rozdzial 6.
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ei

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek powstalych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dla
terendw oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P — 2000 m?;

3) ustala sig minimalny front dziatki — 30 m dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U-P i 2U-P;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 314 niedotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna, dla ktorych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
5ma
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ukfad drog publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami KDGP i KDD, ktére zapewniaja obstuge
komunikacyjng terenéw objetych planem zaréwno w zakresie polaczen zukladem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym.

2. Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m.
3. Zasady obstugi parkingowej:
1) potrzeby parkingowe w cafosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji;

2) wskaZniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej, w tym minimum I miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) dla zabudowy produkcyjnej, skfadow imagazynéw — minimum jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 300 m? powierzchni uzytkowej, lub minimum jedno miejsce na 5 zatrudnionych, w tym
minimum | miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

c) dla zabudowy zagrodowej, w ramach jej utrzymania — minimum 2 miejsca.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny drog
oznaczone symbolami KDGP i KDD.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terendéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego
wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowg sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszezalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozw¢j systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodéw ttocznych i160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, zodprowadzeniem do oczyszczalni
sciekéw polozonej poza obszarem planu;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowe] ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 200 mm.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.,

Id: 19B70F05-AC06-45E4-8DB4-0F4F4BCBD798. Projekt Strona 5



8. W zakresie sieci gazowe] ustala si¢ rozwoj sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowe sieci przewoddw.
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw ze Zrédel indywidualnych,
z zastosowaniem Zrodet ciepla, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 9.
Stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosei w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P i 2U-P;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP i KDD.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug lub produkeji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ushug turystyki i gastronomii,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
¢) teren ustug nauki i edukacji,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug kultu religijnego,
g) teren ustug administracji,
h) teren elektrowni wiatrowej,
i) teren przemystu portowego;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) zbiorniki wodne stuzace retencjonowaniu wod opadowych,
b) zielen izolacyjng i urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

4)w terenie 2U-P dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe maksymalnie o 30% istniejacych parametréow i wskaznikéw zagospodarowania;

5) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw w terenie 1U-P — 25,0 m,
- dla budynkow w terenie 2U-P — 15,0 m,

b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia pomiedzy 5° —35°,

c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
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d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2.0,
e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
) minimalna intensywnog$¢ zabudowy — 0,2,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1U-P — 10%,
- dla terenu 2U-P — 20%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?;
6) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1U-P —z drogi oznaczonej symbolem KDGP lub z drogi oznaczonej symbolem 1KDD przez teren 2U-P;
b) 2U-P — z drogi oznaczonej symbolem KDD.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDGP:
1) przeznaczenie terenu — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,6 m do 15,4 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 2,1 m do 4,8 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18.Na obszarze obje¢tym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czgsci wsi Bieniewo Parcela uchwalonego Uchwala Nr LVI1/401/10 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 8 listopada 2010 roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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GMINY BLONIE DLA CZESCI WSI BIENIEWO-PARCELA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 2 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Bieniewo-Parcela
wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 23 kwietnia 2024 r. do 29 maja 2024 r. W dniu 6 maja
2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 17 czerwca 2024 r. nie wplyneta zadna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czescei wsi Bieniewo-Parcela.

Id: 19B70F05-AC06-45E4-8DB4-0F4F4BCBD798. Projekt Strona 1



Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ........c...........
Rady Miejskiej w Bloniu

z dnia 2 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Btoniu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi Bieniewo-Parcela
nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 2. Wszelkie inwestycje =zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej =zostaly ujete
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Bieniewo Parcela,
uchwalonego Uchwatg nr LVI/401/10 z dnia 8 listopada 2010 r. i ich realizacja odbywa¢ sie bedzie zgodnie
z zapisami tejze uchwaly.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Btoniu

z dnia 2 wrzesnia 2024 r,

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr
LXV1/496/23 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bfonie dla czgsci wsi Bieniewo-Parcela.
Przedmiotem planu jest obszar zlokalizowany w gminie Blonie w miejscowosci Bieniewo-Parcela, po
péinocnej stronie drogi krajowej nr 92, z ktorg bezposrednio graniczy od potudnia. Wzdtuz wspomnianej drogi
krajowej rozwijaja si¢ zaktady produkcyjne (m.in. suszarnia warzyw, chtodnia produktow mrozonych, serwis
i sprzedaz maszyn budowlanych), a takze obiekty uslugowe (stacje paliw czy motele). Koncentracja zabudowy
w projektowanym planie miejscowym, wrejonie rozwijajacych sig terendw inwestycyjnych, pozwoli na
racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu o szczegdtowe zasady 1 wskazniki. Powyzsze dziatanie
pozwoli na ksztaltowanie przestrzeni produkcyjnej iustlugowej zgodnie z oczekiwaniami oraz potrzebami
samorzgdu. Co istotne na tym terenie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
umozliwia w znacznej jego czesci realizacje zabudowy ustugowej. Nowy plan rozszerza przeznaczenie terenu
o zabudowe produkcyjna oraz przeznacza teren rolniczy o powierzchni okoto 9 ha gruntdéw klas 11 pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty oraz obszary wymagajace ustalenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskg w Bloniu Uchwaly Nr LXVI/496/23 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 3 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla czgsci wsi Bieniewo-Parcela, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnieni projektu planu miejscowego zgodnie zustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano zgode Ministra Rolnictwa I |Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 23 kwietnia 2024 r. do
29 maja 2024 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 6 maja 2024 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 17 czerwca 2024r.,
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- do projektu planu miejscowego jak i prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wplynely zadne uwagi,
- przedstawiono Radzie Migjskiej w Btoniu projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreflenie: linii
rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
i dachow obiektdw;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej, oraz zespolow zabudowy ushugowej, przemyslowej w tym zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej wraz infrastrukturg towarzyszaca,

¢) uzyskanie zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III
na cele nierolnicze,

d) pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
Zrodel ciepta z zastosowaniem rozwiazan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz ukladem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenéw inwestycyjnych w sasiedztwie terenow
dotychczas zainwestowanych oraz uzbrojonych;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszezegolnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami samorzadu:

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terenéw, mozliwosé
realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne:

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa, wtym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie ina stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bloniu oraz obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca srodkdw
komunikacji elektronicznej,

¢) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych BIP Urzedu Miejskiego w Btoniu oraz informacja
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy;

1) zachowanie jawnoSci iprzejrzysto§ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci  formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczernistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej zapewniajace] odpowiednig ilo$¢ i jakosé wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terendw inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci
poprzez wskazanie kontynuacji terendw inwestycyjnych, wyznaczonych w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Blonia wywazyt interesy prywatne
i interes publiczny.

Z uchwaly nr LVII/435/22 Rady Miejskiej w Btoniu zdnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blonie wynika potrzeba kontynuacji rozpoczetych procedur
planistycznych, co zostalo wskazane w Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych. Projekt
planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie uzytecznej dla
wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu
nie wystgpita zadna osoba ze szczegllnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata
potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastepnie jego zainwestowaniu zwicksza sie wpltywy do budzetu
miasta igminy Btlonie, co uatrakcyjni mozliwosci zagospodarowania obszaru objetego planem iw
perspektywie wieloletniej zwigkszy dochody gminy.
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